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ANEXO A MODIFICACION 3° DEL PGOU-BELVER DE CINCA (SEPT.
2.024)

CUMPLIMIENTO INFORME CPU DE 23 DE JULIO DE 2024.

1.- ANTECEDENTES.

El Consejo Provincial de Urbanismo (CPU) de Huesca, en su sesion de 23 de julio
de 2024, adopto, respecto a la Modificacion 3° del PGOU de Belver de Cinca el
acuerdo de suspender la aprobacién definitiva del documento.

Este acuerdo, se basa en el informe de los servicios tecnicos de la CPU. Ante este
informe, el Arquitecto que suscribe, pretende realizar un documento inicial, en el
cual, se ira analizando el informe de los servicios técnicos, punto por punto, y se
realizara la conclusidon para dar solucidon a las consideraciones del informe de la
CPU.

2.- INFORME PREVIO DE LAS CONSIDERACIONES DE LA CPU.
FUNDAMENTOS DE DERECHO |I.

Pto. Il.b) Viario de cierre al oeste del nicleo de Belver de Cinca.

CONCLUSION: En el nuevo documento (Texto Refundido SEGUNDQO) se ha

modificado la memoria (Submodificacion é9). El dmbito se clasifica como Suelo

No Urbanizable y el Vial como Sistema General Viario en Suelo No Urbanizable.

Pto. Il.c) Cambios de clasificacion en el nicleo de Belver de Cinca



CONCLUSION: Respecto al Equipamiento deportivo se clasifica como Sistema

General Equipamiento en suelo no urbanizable vy se modifica el grafismo en el

plano.
Pto.ll.d) Viario de nueva apertura entre la Avda. Autonomia de Aragén y C/ Del

Pilar.

CONCLUSION: Se redliza una nueva exposicion al publico y se envia de nuevo dl

INAGA para gue redlice informe.

Pto. Il.e) Normas urbanisticas del PGOU.

CONCLUSION: Se envia el documento a la Direccidon General de Patrimonio

Cultural del Gobierno de Aragdén

Pto. II.f) Documentacioén grdfica de relativa a los nicleos de poblacion.



CONCLUSION: Se envia el documento a la Direccidon General de Patrimonio

Cultural del Gobierno de Aragodn.

Pto. Il.g) Tramitacion y documentacién.

CONCLUSION: Se envia el documento a la Direccidon General de Patrimonio

Cultural del Gobierno de Aragodn.

Pto. Il. h) Otfras cuestiones

CONCLUSION: Se ha corregido todo lo relativo al Embalse de San Salvador. Se ha

introducido el apartado j).

Pto. Il.i) Observaciones el Acuerdo de 24 de abril de 2.024

CONCLUSION: Se redliza una nueva redaccion de las normas urbanisticas de

aplicaciéon en Suelo No Urbanizable




Pto. Il.j) Otros aspectos.

CONCLUSION: Se intfroduce el referido pdrrafo en el apartado 3.1.6.2.




ANEXO A MODIFICACION 3° DEL PGOU-BELVER DE CINCA (MAYO
2.024)

CUMPLIMIENTO INFORME CPU DE 24 DE ABRIL DE 2024.

1.- ANTECEDENTES.

El Consejo Provincial de Urbanismo (CPU) de Huesca, en su sesion de 24 de abril

de 2024, adopto, respecto a la Modificacion 3¢ del PGOU de Belver de Cinca el
acuerdo de suspender la aprobacién definitiva del documento.

Este acuerdo, se basa en el informe de los servicios técnicos de la CPU. Ante este
informe, el Arquitecto que suscribe, pretende realizar un documento inicial, en el
cual, se ira analizando el informe de los servicios técnicos, punto por punto, y se
realizara la conclusidon para dar solucidén a las consideraciones del informe de la
CPU.

2.- INFORME PREVIO DE LAS CONSIDERACIONES DE LA CPU.

Pto. lll.a) Delimitacién y ordenacion del NUcleo de San Miguel.

CONCLUSION: Se ha recuperado el grafismo recogido en la documentacion del
2.023.

Pto. lll.b) Viario de cierre al oeste del nicleo de Belver de Cinca.

CONCLUSION: En el nuevo documento (Texto Refundido) se ha modificado la



memoria. El dmbito se clasifica como Suelo No Urbanizable y el Vial como

Sistema General Viario en Suelo No Urbanizable.

Pto. lll.c) Cambios de clasificacion en el nicleo de Belver de Cinca

CONCLUSION: Respecto al Equipamiento deportivo se clasifica como Sistema

General Equipamiento en suelo no urbanizable, puesto que la opcidn de

modificar el tfrazado de la Vereda de Lerida no la ve posible el M.l. Ayuntamiento

de Belver de Cinca.

Pto.lll.g) Viario de nueva apertura entre la Avda. Autonomia de Aragén y C/ Del

Pilar.

CONCLUSION: Se realiza una nueva exposicion al publico y se envia de nuevo al

INAGA para que realice informe.

Pto. IIl.j) Normas urbanisticas del PGOU.



CONCLUSION: El art. 7.1 y 7.2 se ha modificado el texto de acuerdo con el

informe de la Comision de Urbanismo.

Se envia el documento a la Direccidn General de Patrimonio Cultural del

Gobierno de Aragon

Pto. lll.k) Documentacion grdafica de relativa a los nicleos de poblacion.

CONCLUSION: El Monte de Utilidad Publica se ha modificado el limite. En cuanto
a los yacimientos se encuentran grafiados correctamente. En cuanto al nicleo

de San Miguel se ha grafiado como se enconfraba anteriormente en el plano 03.

Pto. IILi) Tramitacion y documentacion.



CONCLUSION: Se ha mandado el documento a la Direccion General de

Patrimonio Cultural para que informe.

Pto. lll.n) Otras cuestiones.

CONCLUSION:

Respecto al pto. 3.1.6.1, se ha recogido el texto de la modificacion de la NNSS

aprobada el 30 de junio de 2.001.
Se ha clarificado la regulacion del Embalse de San Salvador.

En cuanto a los Montes de Utllidad PUblica se han modificado los limites.

En Belver de Cinca, a 10 de mayo de 2024

Fdo.:



3°.- ORDENANZA VIGENTES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE BELVER DE CINCA. (TEXTO ACTUAL).

3. NORMAS URBANISTICAS
3.1. DE CARACTER GENERAL

3.1.1. Ambito de Aplicacién

Las determinaciones contenidas en el Proyecto de Normas subsidiarias son de
aplicacion obligada en todas las actuaciones de cardcter urbanistico vy

edificatorio en el término municipal de Belver de Cinca.

3.1.2. Periodo de Vigencia

Entraran en vigor el dia siguiente a la fecha de publicacion de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia y tendrd vigencia indefinida hasta la
aprobacioén definitiva de Plan General de Ordenacion o revision de las presentes

Normas.

3.1.3. Clasificacion del Suelo
El suelo del término municipal de Belver de Cinca se clasifica, de acuerdo con el

apartado 81.1 de la vigente ley del suelo, en:

- Suelo Urbano: Comprende el nulcleo urbano consolidado por la
edificacién y estd delimitado como tal en el plano correspondiente y cuya

superficie abarca una extension total de hectdreas: 30,02 Ha.

- También los nucleos urbanos de Valonga, Monte Julia y San Miguel

reflejados en los planos:
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- Sup. Suelo Urbano

Nucleo Belver de Cinca ....19,53 Ha.

NUcleo Valongd.......cccuueeeene. 2,67 Ha.
Nucleo Monte Julia............... 2,45 Ha.
NUcleo de San Miguel........... 5,37 Ha.
Total Suelo Urbano............... 30,02 Ha.

- Suelo No Urbanizable: Lo constituyen los demds espacios del territorio
municipal, formados por aquellos terrenos que se clasifican no aptos para la

urbanizacién y edificacion.

3.1.4. Condiciones que ha de cumplir la Ordenacion Urbana.

Las edificaciones que se pretendan realizar en el término municipal se atendrdn
a lo establecido en la vigente Ley del Suelo y sus Reglamentos, especialmente a
lo establecido en los Articulos 73 de la Ley del Suelo y 98.2 b) del Reglamento de

Planeamiento.

Las condiciones higiénico-sanitarias de las viviendas serdn al menos, las que
establece la Orden del Ministerio de la Gobernacion de fecha 29-2-44 u Orden

que la sustituya.

3.1.5. Tramitacion de licencias.

Articulo 1. Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los actos
enumerados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica vigente.
Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y aquellos otros previstos en el
Reglamento de Disciplina se realizardn por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigirdn también licencia, sin perjuicio de Autorizaciones o

concesiones que sea pertinente oforgar por parte del ente titular del dominio
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publico. La falta de autorizacidon o concesidn o su denegacion impedird al

particular obtener la licencia y al érgano competente otorgarla.

Articulo 2. Competencia para otorgar licencias.
La competencia para otorgar las licencias corresponderd al Alcalde, salvo en los

casos previstos por la Ley del Suelo.

Articulo 3. Procedimiento de otorgamiento de licencias municipales.
El procedimiento de otorgamiento de las licencias municipales se ajustard a lo

establecido en la legislacion de Régimen Local.

Las licencias se otorgardn de acuerdo, con las previsiones y determinaciones de
la Ley del suelo, sus Reglamentos, y las presentes normas.

En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
en confra de las prescripciones de las figuras urbanisticas citadas en el pdarrafo

anterior.

Cuando en este supuesto el peticionario de la licencia ejecute las
determinaciones del Proyecto, no habrd lugar a indemnizacién a su favor si se
ordenard posteriormente la suspension de actividades o la demolicion de lo

realizado.

Articulo 4. Proteccion de la legalidad técnico-juridica.

En todo expediente de concesion de licencia constard informe técnico.

Con anterioridad a la solicitud de licencia ante la Administracidn municipal, los
facultativos competentes para redactar los Proyectos Técnicos, presentardn en
el Colegio Oficial Profesional respectivo los proyectos técnicos precisos para la
obtencion de licencias. Dichos Colegios profesionales denegardn el visado a los
que contuvieran alguna infraccidén grave y manifiesta de Normas relativas a
parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen vy situacion de las edificaciones y

ocupacion permitida de la superficie de las parcelas.
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Al efectuar la solicitud de licencia se acompanardn a la instancia dirigida al
Ayuntamiento tres ejemplares del proyecto firmado por el facultativo
competente y visado por el respectivo Colegio Profesional.

En caso de obras del Estado, Organismos Autdnomos y Enfidades Locales, basta
la intervencidn de la Oficina de Supervision de Proyectos o la aprobacion

técnica de la Entidad correspondiente.

Articulo 5. Resolucion de las licencias.
El Alcalde otorgard o denegard la licencia a la vista de cuantos datos e informes
obren en el expediente administrativo y confra su resolucion no cabra otros

recursos que el jurisdiccional, previo el de reposicion.

Toda resolucién que otorgue licencia deberd ser motivada.

Articulo 6. Licencias de edificacion en suelo urbano.
A efectos de aplicacion de estas Normas sélo se permitird la edificacion en suelo
urbano, y por tanto, podrd concederse la oportuna licencia por parte del

Ayuntamiento, cuando la obra proyectada cumpla las siguientes condiciones:

1°) Se pretende realizar en suelo clasificado como urbano por las presentes

Normas.

2°) Se pretende edificar en un terreno que merezca la calificacion de solar o se
garantice suficientemente la readlizacion simultdnea de las obras para que
adquiera tal condicién, de acuerdo con el articulo 83.1 de la Ley del Suelo.

Dicha garantia se constituird mediante depdsito o aval por un importe igual al

diez (10 %) por ciento de las obras de urbanizacion.

3°) No rebase las tres plantas ni la altura media de las edificaciones existentes en
la forma establecida en el articulo 99 del Reglamento de Planeamiento vigente y

en las presentes Normas.

4°) Respete las dlineaciones y rasantes existente o aprobadas por el

Ayuntamiento de acuerdo con la legislacién vigente.
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Articulo 7. Licencias de edificacion en suelo no urbanizable.

1. El Ayuntamiento podrd otorgar licencia en suelo no urbanizable siguiendo el
procedimiento legalmente establecido de tramitaciéon en el caso de que se frate
de construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten a los planes o normas del
Ministerio de Agricultura, asi como cuando el objeto de la licencia sean
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, enfretenimiento y

servicios de las obras publicas.

En los casos citados anteriormente serd preceptivo el correspondiente informe
del Servicio Provincial de Urbanismo, Arquitectura y Vivienda y demds organismos
competentes, en su caso, asi como la sujecion a las Normas Complementarias

de cardcter Provincial.

2. Si se tratase del oforgamiento por el Ayuntamiento de licencia en suelo no
urbanizable a edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social, asi
como a edificios aislados destinados a vivienda familiar la concesion de la
licencia deberd contar con la aprobacion definitiva otorgada por la Comision
Provincial de Urbanismo mediante el sistema de tramitacion que se recoge en el

Articulo 44.2 del Reglamento de Gestion.

Articulo 8. Plazos de concesion de licencia.

a) Deberdn concederse en el plazo de un mes: las licencias de parcelaciones
urbanas, reparaciones y reformas interiores menores, vallado de solares y otros
terrenos, pavimentacion de aceras, usos de cardcter provisional, asi como la

primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos.

b) Deberdn concederse en el plazo de dos meses: las licencias de obra de
nueva planta, modificacion de estructuras o de aspecto exterior de las
edificaciones existentes, demolicion de construcciones y movimiento de tierras.

c) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via puUblica o en bienes
de dominio publico o patrimonial, se entenderd denegada por silencio

administrativo.
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Articulo 9. Obras Oficiales.

Los Organismos dependientes del Estado o de la Provincia, y cualquier ofro que
tenga cardcter oficial, han de dar cuenta al Ayuntamiento, con la debida
antelacién, de las obras que se propongan ejecutar, sin perjuicio del
cumplimiento de la peticion de alineacion, la presentacion de tres ejemplares

del proyecto, y acreditar en debida forma la Direccidn Facultativa.

Articulo 10. Caducidad de licencias.

La Licencia otorgada caducard si no se empezasen las obras dentro del ano
siguiente a su oforgamiento, en caso de obras mayores, y 6 meses en caso de
obras menores, o si una vez iniciadas, se interrumpieran durante un plazo de seis
meses consecutivos, salvo que la demora o paralizacion provinieran de fuerza

mayor, debidamente acreditada y aceptada por el Ayuntamiento.

Articulo 11. Licencias sin efecto.

Las licencias otorgadas quedardn sin efecto si se incumplieran las condiciones a
que estuvieren subordinadas y deberdn ser renovadas cuando desaparecieren
otras que, de haber existido a la sazén, habrian justificado su denegacion vy

podrdn serlo cuando se adoptaren nuevos criterios de apreciacion.

3.1.6. Normas especificas para las distintas clases de suelo.

3.1.6.1. Normas de aplicacién en suelo urbano

De planeamiento:
Las actuaciones no podrdn modificar la normativa sobre los usos
pormenorizados, voluUmenes y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos u

construcciones del suelo urbano, establecida en las presentes Normas.
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De urbanizacién:

Los servicios urbanos minimos que se exigen en el Reglamento de planeamiento,
sus niveles de intensidad, el diseno y condiciones para su manftenimiento se
gjustardn a lo establecido en la Norma Tecnoldégica de la Edificacion
correspondiente si bien, se supedita su exacto cumplimiento a las condiciones

socio-econdmicas de la poblacion del nicleo.

De edificacion:

-Usos pormenorizados permitidos:

Residencial, comercial, oficinas, garajes, artesania, hosteleria, agropecuario y
servicios de dotaciones comunitarias de esparcimiento deportivo, cultural y

religioso.

El uso del suelo urbano por ofras actividades diferentes a las anunciadas
(Industrial, almacenes, etc.) se reducird a aquellas que sean compatibles con la
funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente, no ocasionar riesgos para
las personas o sus bienes y no alterar el equilibrio de la estructura e infraestructura

del suelo urbano.

-Usos no permitidos:

Aquellos que por su altura distorsionen o modifiquen el paisaje y el cardcter
urbano existente o toda aquella instalacién que provoque un impacto visual
sobre su enforno debido a su altura o a ofras circunstancias.

Por encima de la cubierta de los edificios no podrdn aparecer elementos o
instalaciones de mayor altura, si no es que se encuentran ligados con el uso del
edificio.

Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961 de 20 de noviembre) todas
las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del suelo urbano se

clasifican y someten alas siguientes limitaciones.

a) Actividades sin molestia para la vivienda. Son aqguellas de fipo industrial o

familiar que se realizan mediante mdqguinas o aparatos movidos a mano o por
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pequenos motores que no transmitan ruido al exterior ni produzcan ofras

molestias especiales.

Situaciones permitidas:
En edificios de vivienda multifamiliar en cualquier planta o patio de manzana, en
locales anejos a vivienda unifamiliar y en cualquier ofro edificio exclusivo e

independiente.

b) Actividades poco molestas compatibles con la vivienda.
Son aquellas que causan algunas molestias tolerables respecto de las viviendas,
es decir, que no produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases o olores

desagradables.

Situaciones permitidas:
En edificios de viviendas multifamiliares en planta baja, semisétano o patio de

manzana y en cualquier ofro tipo de edificio exclusivo e independiente.

c) Actividades molestas incompatibles con la vivienda.

Son aquéllas que presenta un grado de incomodidad que no permite su
localizacién en edificio de vivienda, pero que pueden ser admitidas con la
debida independencia en zonas que, por su situacion, empleo de la poblacidn,
instalaciones existentes y otfras circunstancias urbanisticas toleran una mezcla de
usos que resulte favorable, tanto para activar la vida urbana de un sector, como

la proximidad entre la vivienda y el lugar de trabagjo.

Situaciones permitidas:
Edificio exclusivo e independiente con fachada ala calle y rodeado de espacios

libres.

d) Actividades molestas, inadmisibles con coexistencia con la vivienda.
Corresponde a todas las instalaciones sin limitaciones de superficie, potencia
instalada ni caracteristicas industriales con exclusion de las insalubres, nocivas y
peligrosas, admitiéendose solamente las excepciones contempladas en los
Articulos 15 y 20 del Reglamento de Actividades clasificadas 2414/1961.
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Situaciones permitidas:

En manzanas completas

e) Actividades insalubres, nocivas o peligrosas en general, sin limitaciones.
Situaciones permitidas:

Ninguna

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
Las Ordenanzas que a continuaciéon se enumeran regulan aspectos concretos y

especificos de la edificacién en Belver de Cinca.

1°.- Zona residencial con proteccién ambiental (zona consolidadal).

Tipologia edificatoria:

Serd en manzana cerrada conservando el cardcter del nicleo actual vy
respetando los voluUmenes de la edificacion existente. Prevalecerd la posibilidad
de restauracién con cardcter prioritario sobre la renovacion de la edificaciéon
existente. Caso de darse ésta se tratard la edificacidon en forma que se conserve

la unidad ambiental.

2°.- Zona residencial mixta (Grea ampliacion).

Tipologia edificatoria

Serd en manzana cerrada permitiéndose edificios exentos.

Retranqueos y edificios exentos.

En zona residencial mixta se permiten retranqueos de la alineacién oficial y
edificacién exenta, que como minimo serd de tres metros siempre que no se
dejen medianerias al descubierto o en su caso éstas se traten como fachadas

con huecos y materiales similares a los del resto de la edificacion.

ORDENANZAS COMUNES A AMBAS ZONAS

a) Parcela Minima:

El frente minimo de fachada no se define por las caracteristicas peculiares de las

parcelas existentes.
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En el ndcleo urbano se establece a efectos de parcelaciones y segregaciones
una parcela minima de 50 m2. Con el fin de que las parcelas existentes con
anterioridad a la aprobacion de estas Normas, no queden fuera de ordenacion
con la aprobacién definitiva de las mismas, los propietarios de aquéllas parcelas
gue no cumplan este requisito, podrd solicitar licencia de obras al Ayuntamiento

presentando la siguiente documentacion:

1. Documento que justifique adecuadamente, segun las caracteristicas del caso,
la necesidad de la edificacion.

2. Proyecto de edificacidén suscrito por técnico competente y visado por el
Colegio correspondiente, en el que necesariamente se garantice las
condiciones higiénico-sanitarias y de habitabilidad exigidas por la legislacion
vigente y estas Normas.

3. Informe favorable de la Comisidon Provincial de Urbanismo.

4. El Ayuntamiento podrd conceder la correspondiente licencia de obras al
peticionario previo aprobaciéon por la Comisidn Provincial siempre y cuando se
cumplan las tres condiciones expuestas anteriormente.

b) Profundidad mdxima edificable:

La profundidad mdaxima edificable serd de 20 metros en la zona de ampliacion y
la senalada en las Normas Subsidiarias Provinciales en la zona consolidada.
Ocupacidén mdxima en plantas:

En sétanos y planta baja el 100 % de la superficie edificable, en las restantes el 80
% de la misma.

Todas las viviendas tendrdn como minimo una pieza habitable con vistas a via
pUblica, quedando prohibidas las viviendas interiores.

c) Alineaciones:

Son las existentes en la actualidad, establecidas grdficamente en el plano
correspondiente.

Todas las edificaciones que hagan esquina deberdn dejar un chaflan hasta la

altura de 4,20 m. y a contar desde el vértice de:

-Callesde 4 a5 m. 1,50 metros
-Callesde 5aé6 m. 1,25 metros

-Callesdemdsde 6m. 1,00 metro
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Estas longitudes se entenderdn aplicadas a la calle mdas estrecha.

d) Rasantes:

Se establecen como rasantes de proyecto las actuales en el suelo urbano
reflejadas en el plano antes citado.

e) Méximo y minimo numero de plantas edificables:

1. En cualquier caso, el nUmero mdaximo de plantas permitido serd de tres.

2. No queda limitado el nUmero minimo de plantas edificables. Pudiéndose
construir edificaciones de una sola planta, siempre y cuando su altura no sea
inferiora 3,10 m.

3. Cuando se trate de solares situados en nucleos 0 manzanas edificadas en sus
(2/3) dos terceras partes, el Ayuntamiento podrd autorizar alturas que no
sobrepasen la media de la altura de los edificios ya construidos. Entendiéndose
aquellos edificios de igual nUmero de plantas situados a lo largo del mismo frente
de fachada y comprendidos entre las dos calles transversales correspondientes.
4. A efectos del computo de las tres plantas se incluird en todo caso la planta
baja de modo que, contada esta, la construccidn que se autorice no podrd
exceder de las fres plantas en todas y cada una de las rasantes del terreno en
contacto con la edificacion.

Del mismo modo, se incluirdn en dicho coémputo las plantas retfranqueadas, los
dticos y los semisétanos que sobresalgan mds de un metro en cualquiera de las
rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

En tfodo caso, serd de obligado cumplimiento las servidumbres de luces vy vistas
con los solares confrontantes que determina la compilacion del Derecho Foral
Aragoneés.

5. En la zona residencial de especial proteccidén ambiental se mantendrdn los
gdlibos de la edificacion existente en los casos de renovacion urbana, con
cardcter limitativo sobre el resto de las condiciones de volumen que se
contemplen en estas ordenanzas.

f) Altura mdaxima edificable:

1. La adltura mdaxima edificable serd de 10 m, sin perjuicio de otras limitaciones
que sean aplicables.
2. La altura libre de pisos serd igual o superior a los siguientes valores:

Planta baja: 310 cm.

Plantas de piso: 250 cm.
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3. La altura mdéxima de la planta baja se establece de 4,5 m.

4. La altura se medird en el centro de la fachada, a contar desde el nivel de la
rasante de la calle hasta la parte inferior del Ultimo forjado o la cornisa, debiendo
escalonarse el edificio cuando la diferencia entre los dos exfremos de las
fachadas sea mayor de 3 metros.

g) Voladizos:

No se permitirdn cuerpos volados que no estén a una altura igual o mayor de 3,5
m. medida desde el nivel de la rasante en la parte mds desfavorable.

El saliente de los vuelos abiertos no excederd de la doceava parte (1/12) de la
anchura de la calle, siendo el limite superior (60 cm.) sesenta centimetros y
siempre y cuando no sobrepase la vertical del bordilo, con una ocupacioén
maxima del 50 % de la longitud de la fachada, separdndose como minimo 0,80
de las medianerias vecinas.

A partir de los 4,20 metros de altura, se podrdn sacar voladizos de hasta 60 cm.
No se admiten las fribunas, nilos voladizos cerrados.

h) Patios:

En las dimensiones de los patios se exigird que las vistas rectas de los locales
habitables sean como minimo un cuarto de la altura del suelo del patio hasta su
coronacion, o hasta el limite de la maxima altura edificable, si dicho muro no
alcanzare esta altura permitida. En cualquier caso, serd posible inscribir en un
perimetro una circunferencia de 3 m. de didmetro.

A los efectos indicados se enfiende como vista recta la longitud perpendicular al
paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mads
proximo.

i) Aticos:

Se prohiben los dticos retranqueados, o no sobre la altura mdxima permitida en
estas normas.

- Condiciones estéticas.

- Proteccion del aspecto urbano.

Quedan prohibidos los revestimientos de pldstico, metdlico o de fiborocemento.

j) Fachadas:

En su composicion y para la utilizacion de elementos decorativos se tendrd

presente lo establecido con cardcter general en el articulo anterior.
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Las ventanas y balcones se acomodardn a las caracteristicas comunes del
entorno y el zocalo, si los hubiere, guardard uniformidad con las restantes casas
de la calle o zona.

La misma uniformidad se aplicard en cuanto al color y decoracidén exterior del
inmueble, aunque sin perjuicio de las peculiaridades de cada uno.

k) Tejados:

Como norma general serd de teja de color y caracteristicas dominantes en la
localidad.

Su inclinacion serd la dominante de los edificios colindantes y el arranque serd,
en todos los casos, el que corresponda al forjado de la Ultima planta. El
aprovechamiento del espacio resultante bajo cubierta, Unicamente serd
admisible como almacenamiento, o trastero de la Ultima planta, pero nunca
como uso habitable. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio,
plastico u otros materiales que desentonen del conjunto, y con cardcter general

las cubiertas planas.

-Condiciones higiénico-sanitarias y de habitabilidad.

Las viviendas que se construyen deberdn reunir, ademds de las condiciones
minimas establecidas por la legislacion vigente que establece la orden del
Ministerio de la Gobernacién de fecha 29-2-44 orden que la sustituye, asi como

las incluidas en estas ordenanzas con cardcter general.

A) VIVIENDA

1.- Definicion.

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar. Se admitird la
vivienda individual y la vivienda colectiva que pueda definirse como edificio
constituido por viviendas con accesos comunes, y 10os aparfamentos que deben

considerarse como vivienda de reducida superficie.

2.- Condiciones.

No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisétanos.
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Toda vivienda debe ser exterior, entendiéndose como tal la que tenga los
huecos de ventilacién de la sala de estar o comedor, a una calle, plaza, o

espacio libre publico.

3.- Programa minimo.

Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina, comedor, un dormitorio
de dos camas y un aseo con inodoro, lavabo y ducha. En los apartamentos se
admitird como minimo, una sola habitacion de mdltiple uso con cocina

incorporada y un aseo independiente compuesto de inodoro, lavabo y ducha.

4.- Dimensiones.

a) Los dormitorios de una cama no tendrdn menos de seis metros cuadrados. Los
de dos camas tendran al menos diez metros cuadrados.

b) EIl comedor o cuarto de estar, tendrd un minimo de catorce metros
cuadrados.

c) La cocina tendrd al menos cinco metros cuadrados.

d) Sila cocinay el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta no
serd menor de dieciocho metros cuadrados.

e) El aseo tendrd como minimo 1,50 m?

f) La anchura minima de pasilos serd de 0,90 metros, salvo en la parte
correspondiente a la entrada del piso, la cual tendréd como minimo un metro

veinte.

5.- Cocinas.

Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no servirdn de paso entre
estos y los dormitorios. Los dormitorios no abrirdn directamente a aquellas.
Dispondrdn al menos de una pila de fregadero y tendrdn una salida de humos o

gases, independiente del hueco de luz y ventilacion.

6.- Escaleras.
Las escaleras tendrdn una anchura minima de 0,90 metros.
No podrdn comunicar directamente con locales comerciales o industriales,

debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.
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B) SOTANOS Y SEMISOTANOS

1.- Deberdn tener ventilaciéon suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni
semisotanos.

2.- La altura libre en piezas no habitables no podrd ser inferior a dos metros.

3.- Bl plano del pavimento en cualquier punto del sétano no quedard por debajo
de la cota de 4 metros bajo la rasante de la acera o terreno. Se permite una
sola planta sétano o semisdétano con uso exclusivo de aparcamiento,
instalaciones o almacenamiento de elementos de los locales comerciales y de

las industrias.

C) CHIMENEAS DE VENTILACION

1.- Se permitirdn las chimeneas de ventilacién en retretes, cuartos de bano,
locales de calefaccion, de basuras y de acondicionamiento de aire, escaleras,
despensas y gargjes. Tanto las de despensa como las de garaje, calefaccion y
acondicionamiento de aire, sélo pueden utilizarse para cada uno de estos usos,
con exclusidén de cualquier otro.

2.- Las chimeneas tendrdn una superficie minima de 1 m?, siendo su lado minimo
de 0,50 metros. Sus caracteristicas deberdn permitir un facil acceso y una
perfecta limpieza.

3.- Las chimeneas con daltura superior a nueve metros, habrdn de tener
comunicacion interior con el exterior o patios, con una seccidén minima de 1/5 de
la superficie y ancho no inferior a 0,10 meftros.

4 .- Podrdn sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones adecuadas, cuyo

uso haya sido autorizado previamente por el Ayuntamiento.

D) CONDICIONES DE LOS LOCALES

Toda la pieza habitable tendrd luz y ventilaciéon directas por medio de huecos de
superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la planta del local,

permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras de
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comunicacion, siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda

en 10 metros.

E) PORTALES

1.- El portal tendrd, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el
ascensor, silo hubiere, un ancho minimo de dos metros. El hueco de entrada del
portal no tendrd menos de 1,30 metros de luz. Deberd destacarse en fachada
de los restantes huecos de la finca.

2.- Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o
industria en los portales de las fincas.

3.- En los edificios en los que se prevea la instalacion de calefaccion central,
podrdn permitirse troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a los espacios

libres de uso publico.

F) GARAJE

1.- Definicion.

Se denominard garaje a los efectos de estas ordenanzas, a todo lugar destinado
a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de
esta definicidn, los servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso,
espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de coches.

Se incluirdn dentro de esta denominacion los “Talleres del automovil”, dedicados
a la conservaciéon y reparacion del mismo, incluso los servicios de lavado vy
engrase.

A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin perjuicio de lo establecido en el
Reglamento para Suministros y Venta de Carburantes y Combustible Liquidos,
objeto del Monopolio de Petrdleos, se entiende por “Estaciéon de Servicio”, toda
instalacion construida al amparo de la oportuna concesidon, que contenga
aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil, y lubricantes y en la que
puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.

2.- Situacion.

Los garajes y talleres del automaovil se admitirdn en las siguientes situaciones:
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a) Garaje-aparcamiento anexo a la vivienda para utilizacién exclusiva de los

usuarios de la vivienda.

b) En planta baja, semisétanos y sétanos.
c) En espacios libres privados.

d) En edificio exclusivo

e) Estaciones de servicio

f) Talleres del automovil

g) Servicio publico de tfransportes

3.- Condiciones.
La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio del
automovil deberdn sujetarse a las condiciones minimas establecidas por la

legislacion vigente.

G) CALEFACCION, ACONDICIONAMIENTO DE AIRE, AGUA CALIENTE, GAS,
TELEFONO, ANTENAS DE TELEVISION, ETC.

1.- Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles, tanques

nodrizas, contadores, etc., deberdn cumplir con las condiciones vigentes, y en
ningUn caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.

2.- Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de los edificios
cuando se prevea la instalacion de calefaccidon central, sin afectar a los

espacios libres de uso publico.

H) CUARTOS DE BASURA, SERVICIOS DE CARTERIA Y SENALIZACION DE FINCAS
Se cumplirdn todas las disposiciones vigentes que al respecto tenga establecidas

el Ayuntamiento.

1) POLICIA DE SOLARES

Los solares que existan en el casco urbano deberdn estar cerrados. Su
edificaciéon serd obligatoria de modo que si se formula requerimiento por el
Ayuntamiento y éste no se cumple podrd accederse a su expropiacion, sin
perjuicio de otras sanciones, todo ello con arreglo a lo dispuesto en el articulo

154 y siguientes del texto refundido de la Ley del Suelo, de 9 de abril de 1976.
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Tendrdn también la condicién de solares, a estos efectos, las fincas en las que
existieren construcciones paralizadas, ruinosas, derruidas o inadecuadas al lugar

en que radiguen.
J) MEDIANERIAS

Las medianerias descubiertas de forma permanente o temporal serdn tratadas

con iguales materiales que las fachadas.

K) LIMITACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS EN LA MANZANA 37

En los terrenos que se intfegran en la manzana numero 37, zona residencial mixta
(zona de ampliacién) se limita el nUmero maximo de viviendas por parcela, no

pudiendo ser superior a 2 viviendas por parcela.

SUELO NO URBANIZABLE

3.1.6.2.- Normas de aplicacion en suelo no urbanizable.

- De planeamiento:

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 76.3 del Reglamento de
Planeamiento, se podrdn redactar Planes Especiales en el suelo no urbanizable

con sujecion alo senalado en los puntos 4,5, y 6 del mismo articulo.

- De edificacion:

Se estard alo dispuesto en los Articulos 85. 19, 29, 3¢ y 4° del Texto Refundido de la

Ley del Suelo.

- Definicidn del concepto de nicleo de poblacion:

Se define como nUcleo de poblacién el constituido como minimo por cuatro

viviendas siempre que se de alguna de las siguientes condiciones objetivas:

1. La superficie delimitada por el cuadrildtero formado uniendo los centros
de las plantas de cada una de las cuatro viviendas sea inferior a 4 Ha.
59



2. La distancia entre los centros de cada dos viviendas constituidas por cada
una de las combinaciones de dos en dos del grupo de cuaftro viviendas
antes citadas, sea menor de 100 m.

3. Que las cuatro viviendas estén afectadas por mds de un servicio comun.

- Medidas tendentes a impedir la posibiidad de formacidén de nuicleos de

poblacidn en suelo sin planeamiento:

1.- Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbano en el dmbito
territorial correspondiente al suelo sin planeamiento, y con el fin, por ofra
parte, de que las construcciones se adapten en lo bdsico al ambiente
rural en que van a estar situadas se exigird que toda vivienda nueva a

construir en suelo sin planeamiento cumpla las siguientes condiciones:

a) Se tendrd en cuenta que cada nueva vivienda en relacién con
cualquier grupo de ftres viviendas proximas ya existentes no
constituya nicleo de poblacién, tal como se definid en el apartado

anterior.

b) La distancia entre los cenfros de gravedad de la vivienda a
edificar y cualquier otra vivienda ya existente en sus proximidades

deberd ser superior a 100 m.

c) La altura méxima serd de 6 m sobre el nivel del terreno en contacto
con la edificacion, que corresponde a dos plantas (B+1).
Semisdtano que no rebase un metro sobre la rasante del terreno.

Porches y terrazas computardn, a efectos de fijacion de volumen
edificado, al 50 %.

d) El coeficiente de edificabiidad mdximo sobre parcela serd = 0,02

m?2/m?2.
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e) El retranqueo respecto a linderos serd de 10 m como minimo con
respecto al de acceso principal al edificio. Minimo de 5m con
respecto alos linderos restantes.

f) La parcela minima se encuentra fijada en las NNSS Provinciales.

g) En cuanto a su fipologia deberdn acogerse a lo especificado en el

articulo 83.3 de la Ley del Suelo.

h) A fin de preservar la unidad ambiental del paisaje rural en que va a
estar situada la edificacion, esta se adecuard a las tipologias

fradicionales de la comarca.

i) Deberdn figurar como anexos al Proyecto de edificacion un
certificado del autor del mismo en el que se exprese que en la
fecha de redaccién se cumplia la condicion 1 b) de este apartado,
asi como copia del plano del catastro de la misma fecha como
garantia del cumplimiento del tamano de la parcela a que se

refiere el apartado 1 f) del presente apartado.

2.- Al objeto de evitar la indefension de posibles terceros interesados que
resulten directamente afectados por la aplicacion de este apartado, y al
margen de las preceptivas informacion PUblica y posterior publicacion en
el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacion previa de
estos proyectos por la Comision Provincial de Urbanismo, segun los
articulos 43.3 y 44 de la Ley del Suelo, los Ayuntamientos respectivos
deberdn anunciar el acuerdo que otorga definitivamente las licencias en
un periddico de los de mayor circulacién en la provincia y en el tabldn de

edictos de la corporaciéon por espacio de 15 dias.

- Construcciones Agrarias:

Las naves y demds construcciones agrarias que pretendan levantarse en suelo
sin planeamiento deberdn tener por finalidad la adecuada explotacidon de los

recursos agricolas, forestales o ganaderos disponibles, ajustarse a las normas que
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a tal fin tenga establecidas el Ministerio de Agricultura y adaptarse al ambiente

rural y paisaje en que se situen.

A estos efectos, el expediente de licencia de obras que se tramite por el

Ayuntamiento, incluird, al menos, la siguiente documentacion:

1.- Proyecto de edificacion suscrito por técnico competente y visado por
el Colegio correspondiente, en el que necesariamente se incluird anexo
justificativo de las dimensiones de cada una de las dependencias
proyectadas en funcion de su finalidad y de las producciones agricolas o

ganaderas previsibles en la explotacion del peticionario.

2.- Certificacion de la Cdmara Agraria Local expresiva de la superficie y
demds medios de produccion de que consta la explotacion agraria del

peficionario de la licencia.

3.- Informe favorable del Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia vy
Montes sobre la adecuacién del Proyecto de edificacion a la naturaleza y
caracteristicas de la explotacidén del peticionario y, en su caso a las

normas establecidas por el Ministerio de Agricultura.

Si en algun caso se pretendiese adaptar para vivienda alguna
construccion agraria  existente, deberd obtenerse previaomente la
correspondiente licencia, cuya framitaciéon se ajustard a las mismas

normas y limitaciones establecidas para las viviendas de nueva planta.

- Usos Permitidos:

En aquellas instalaciones o usos; que por su excesiva altura u otras circunstancias,
no han podido instalarse en los ofros dos tipos de suelo y por tanto deban de
instalarse en el Suelo No Urbanizable, ademds de seguir el procedimiento de la
declaracién de la utilidad publica o interés social, deberdn de situarse a una

distancia minima de 300 m desde el limite del suelo urbano.
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- Normas de proteccidn del paisgje rural y del medio ambiente: en suelo no

urbanizable especial.

1. El Ayuntamiento, en la concesidon de licencias, y la Comisidn Provincial de
Urbanismo, al otorgar la aprobacién en su caso, referidos ambos supuestos a
cualguier expediente de edificaciones o construcciones en suelo no
urbanizable y que afecte a un espacio natural declarado protegido por el
Ministerio de Agricultura y/o que figure en Catdlogo aprobado por la propia
Comision, tendrdn en cuenta las disposiciones y medidas fijadas en la
declaracién de proteccion referente a los espacios en cuestibn o a zonas

periféricas de régimen especial.

2. En el caso de edificaciones o construcciones en suelo no urbanizable y
que afecten a un espacio natural que, sin ser declarado protegido o sin figurar
en el Catdlogo, sea considerado de interés se cumplirdn obligatoriamente por la
Enfidad o el érgano citados en el apartado anterior, y sin perjuicio de otras

consideraciones, las siguientes condiciones:

a) En las zonas de paisajes naturales en suelo no urbanizable
considerados de proteccidn especial, toda actuacidn que se
prevea puede alterarlo necesitaria el informe del Servicio Provincial
del COMENA.

b) Se senalardn las medidas a adoptar a efectos de la conservacion,
mejora y proteccion de suelo, flores, fauna, cursos y masas de agua
y demds elementos naturales o que, deban ser destinados a
determinados cultivos o explotaciones agricolas, ganaderas o

forestales.

- Régimen Urbanistico del suelo no urbanizable de tolerancia especial agricola.

(SNUTEA)

A) Pardmetros Urbanisticos
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En el suelo clasificado como no urbanizable de especial tolerancia agricola, las

licencias no podrdn sobrepasar los siguientes limites:

- Retrangqueo minimo a cualquier lindero: 2 metros.
- Retranqueo minimo al eje de los caminos: 10 metros.

- Altura mdxima permitida en la cumbrera: 8 metros.

No se fija parcela minima, ocupacion maxima del suelo ni edificabilidad mdaxima.

B) Usos Permitidos

Se permitirdn exclusivamente los siguientes usos:

- Construcciones e instalaciones destinadas a usos agropecuarios.
- Edificaciones e instalaciones que sean declaradas de utilidad publica

o interés social.

C) Usos No Permitidos

Aquellos que por su altura distorsionen o modifiquen el paisaje y el cardcter
urbano existente o toda aquella instalacién que provoque un impacto visual

sobre su entorno debido a su altura u otras circunstancias

- Edificios fuera de ordenacion.

En las construcciones actualmente existentes, que incumplan alguno o algunos
de los pardmetros urbanisticos anteriormente senalados, se permitirdn obras de
consolidacién y aumento de volumen, respetando los restantes pardmetros
urbanisticos, cuando no estuviere prevista la expropiacidn o demolicién de la

finca en el plazo de quince anos.
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